SmartCity Baumgarten - Osterreichs erste Warme-Energie-Gemeinschaft

Wie gelingt es, Warme im Bestandsquartier zu teilen?
Transform Energy - Forum EnergieZukunft 2025, Weiz 23.04.2025
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Neubau Altbau Altbau Altbau
Baujahr 2024 Baujahr 1910 Baujahr 1912 Baujahr 1981
urspringl. Gasheizung gepl. Gasetagenh. Gasetagenheizung Gasetagenheizungen
1 Bautrager 1 Eigentiumer 1 Eigentumer 1 WEG
34 Wohnungseigentimerinnen 12 Mieterinnen 10 Mieterlnnen 15 Wohnungseigentimerinnen
+ Erdsondenfeld Nur PV-Strom + Thermische Sanierung  + Thermische Sanierung
+ WP mit Anergiewarme + WP mit Anergiewarme  + WP mit Anergiewarme

+ thermische Solarenergie + PV-Strom + PV-Strom (Plusenergiehaus)



Energiegemeinschaft SmartCity Baumgarten — zukunftsfit!
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Rechtliche Themen, Vertrige zwischen Nutzer*innen, EEG, Netzbetreiber B i S e
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Statuten fiir Verein ,,Erneuerbare Energiegemeinschaft SmartCity Baumgarten” (EEG SCB) — ===

Superadifikatsvertrag zwischen LI 286-288 und Verein EEG SCB Anergie

Dienstbarkeitsvertrag zwischen LI 286-288 und Verein EEG SCB Anergie
Dienstbarkeitsvertrag zwischen LI 284A und Verein EEG SCB Anergie
Dienstbarkeitsvertrag zwischen LI 282 und Verein EEG SCB Anergie
Dienstbarkeitsvertrag zwischen LI 280 und Verein EEG SCB Anergie
Anergie-Liefervertrag Verein EEG SCB Anergie mit Liegenschaften

-GEMEINSCHAFT

Warmebezugsvertrage Liegenschaften mit Warmebezieher*innen

Die zusatzlichen Vertrage fiir die PV-Strom Verteilung und Bezug
werden erst vor Start der Errichtung der
PV-Anlagen erstellt und abgeschlossen




Schritt 2: Thermisch optimierte Sanierung Linzer Strafle 280
Plusenergiehaus in Standards EnerPHit Plus und Klimaaktiv Gold

Reduktion HWB
von 96 auf 19,7 kWh/m?2a
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PV-Anlage am Haus LI 280
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LXSOLARWATT Panel
lvision H 3.0 style
7.5 m*, 1,46 kWp

Geplante
Gesamtleistung 49,9 kWp
Jahresertrag 38.390 kWh

Reution GWB um 98,4%

Planauszliige von Wohnhaussanierung zum Plusenergiehaus, Quelle: aap architekten
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Wirtschaftlichkeitsanalyse fiir thermisch-energetische Sanierung mit unterschiedlichen Szenarien (actwalisierung per 22.02.2024)

Jahrliche Kosten nach Barwert [EUR/m?]
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Abbildungen Quelle LANG consulting: Jahrliche Haushaltsbelastungen nach Bar-Wert je m? der Sanierungsvarianten im Vergleich

Die Berechnung der jahrliche Haushaltsbelastungen nach Barwert inkludiert neben allen Investitionskosten samt Riickzahlung
des Bankkredits (20 Jahre, 4,0% Fixzinssatz) auch Heiz-, WW-, Kiihlung- & Stromkosten, Reparaturriicklagebeitrag gemal WEG-
Nov 2022, Thermentausch bzw. Tausch Heizungssystem, und Steuerabsetzbetrag Sonderausgaben fiir thermisch-energetische
Sanierungen gemaR Novelle 2021, alles jeweils je m? Wohnnutzflache fir verschiedene Férdervarianten bei Sanierungen des
MFH Linzer StraRe 280. Basis: Baujahr 1980: durchschn. Heizwdrmeverbrauch HWB vor Sanierung 96 kWh/m?2a; Strompreis 30
Cent/kWh; Gaspreis 13 Cent/kWh mit 4%igen jahrlichen Preissteigerung; 3% interner Zinssatz fiir Barwertberechnung. Variante
4 inkludiert zudem 12 Cent/kWh PV-Strom Einspeiseverglitung



Planungsteam fir Sanierung Linzer Strafle 280 &
Projektpartner des Forschungsprojektes EEG SmartCity Baumgarten:

* Hausverwaltung Fiirst Immobilien GmbH (Altbau Linzer Straf3e 280)

* Hauseigentiimer Welt & CO GmbH (Griinderzeithaus Linzer StraRe 282)

* Bautrager WIEBE Wiener Bautrager- und EntwicklungsgesmbH (Neubau Linzer StraRe 286 — 288)
* Architektur aap.architekten ZT-GmbH

* Bauphysik Schoberl & Poll GmbH

* PV + Anergie ATB-BECKER e.U.

* Heizung/Luftung/Sanitar BPS Technisches Biiro zur Planung haustechnischer Anlagen GmbH
* EEG Messung & Abrechnung wattwise GmbH

* Simulation Erdsonden ENERLINK GmbH
| LANG consulting

epte fur Alt- und Neubau

* LANG consulting Projektsteuerung, Forschung- und Forderungskoordination
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